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Onsker og forslag til lokalisering pa Ostre Kaj

* Center for Tredimensionel Kunst (C3DK)

* Sydfyns Forening for Kreativ Beveegelse (SFKB) og Game
Maritimt oplevelsescenter

SIMAC og Svendborg Sgfartsskole

Hotel
Maritime virksomheder

* Svendborg Fjernvarme — mulighed for havvarmepumpe

* Svendborg Havn



A Aktgrers gnsker til placering:
S Center for Tredimensionel Kunst / C3DK
;oo (fordelt pa tre bygninger)

4 f
% f C3DK gnsker udpegning af en eller flere bygning(er) mhp.

fondsansggning.

Arealbehov og indretning kan variere og udvikles afhaengigt at
mulighederne (min. ca. 2000 m2).

Skulpturstgberiet har peget pa bygninger, der kan rumme forskellige

typer af funktioner og aktiviteter:

* @stre Havnevej 6: Staberi (virksomhed med produktion)

* @stre havnevej 8: Administration, forskning og vidensdeling,
veerksteder og artists in residence

* Evt. Ostre Kajgade 11-13: Udstillinger og kunsthal, internationale

events og biennaler, café (i samarbejde med flere aktgrer)

vt. @stre Havnevej 10, administration, artists in residence

@Jiﬁam¥@3114s

4/400 em2

D Gka.gafk es naermere, hvor meget virksomheden stgjer i forhold
mgivelserne (seerligt ved evt. stgj om natten).



y Aktgrers gnsker til placering:
P Sydfyns Forening for Kreativ bevaegelse
' (SFKB) og GAME

SFKB gnsker at etablere "Svendborg Kropskulturhus” som beskrives
som et moderne kraftcenter for bevaegelse, sport og sundhed. De
konkrete aktiviteter er indtil videre beskrevet som klatring, skate, yoga,
parkour, cirkus, dans, akrobatik mv.

‘ Kropskulturhuset teenkes primaert foreningsbaseret maske i en
Havnevej 8 paraplyorganisation.
SFKB har drgftelser med en lokal fond mhp gennemforelse af et
bygge/renoveringsprojekt.

GAME kan veaere en mulig partner i bygningen. GAME er en international
NGO, som organiserer bgrn og unge gennem streetaktiviteter. GAME
ejder for tiden med stgtte fra Nordeafonden pa etablering af sdkaldte

%@ r peget pa Pakhus 12, @stre Havnevej 8 som ideel til
de

naevnte formal. Aktgrerne har gnsket raderet over bygningen som
ry:l'lag for fondsansggninger.

A zhg)‘v og krav til bygningsanvendelse er for begge aktiviteter pt
kendt



Aktagrers gnsker til placering:

S Maritimt Oplevelsescenter /
Danmarks Museum for Lystsejlads
og Svendborg Museum

Danmarks Museum for Lystsejlads er i samarbejde med Svendborg
Museum i gang med at undersgge muligheden for etablering af et Maritimt
Oplevelsescenter et sted pa Svendborg Havn. Denne undersggelse blev
besluttet igangsat med vedtagelsen af Budget 2024 og fgrste fase blev
preesenteret pa gruppeformandsmeade den 17. juni 2024.

| farste fase er der peget pa tre mulige placeringer pa Svendborg Havn:
* Pakhuse pa Baagge & Ribers Plads

* stre Kajgade 11-13

* stre Kajgade 15.

ste fase vil veere udarbejdelse af materiale til fondsansggninger.

Arga krav til bygningsanvendelse er for begge aktiviteter pt



;o Aktarers gnsker til placering:
;o SIMAC og Svendborg Sgfartsskole
Svendborg Kommune fik i 2023 i samarbejde med SIMAC og Svendborg
Sofartsskole udarbejdet et dispositionsforslag for indretning af Ostre
Havnevej 12 til faciliteter for Svendborg Havn, samt lokaler til SIMAC og
Sgfartsskolen (omkleedning, badefaciliteter, opbevaring af bade mv. i

relation til deres gvelser i Frihavnen). Dette pakhus er imidlertid nu i s
darlig forfatning, at det ma nedrives.

SIMAC og Svendborg Sgfartsskole har senere forespurgt om mulighederne
for at etablere en let hal pa det sydgstligste areal af @stre Kaj (Lars Mgllers

Kaj 4) til etablering af faciliteter til samme formal.

Arealbehov: ca 600 em2.

N/

Lars MﬂllerKa{/\‘




4 00 em2

Aktagrers gnsker til placering:
Mulighed for placering af hotel

Administrationen har tidligere modtaget henvendelse om muligheden for
at etablere hotelkapacitet pa Svendborg havn, herunder med et forslag til
placering pa Qstre Kajgade 11-13. En sadan placering i den eksisterende
silobygning eller nybyggeri vil formentlig involvere ogsa QJstre Havnevej 6
til parkerings- og adgangsforhold — og evt. hotel i de gverste etager.

Behovet for yderligere overnatningskapacitet naevnes som et konkret
indsatsomrade i turismestrategien for Fyn, side 7: ”...der skal ogsa tilfgjes

ny kapacitet pa fx havneomrader i kgbstaederne.”

Muligheden for etablering af hotel er ligeledes fremfgrt ifm den offentlige
hgring om Udviklingsplanen, forar 2023.

Arealbehov og krav til bygningsanvendelse er pt ukendt.



S Aktgrers gnsker til placering:
c Maritime virksomheder

Idéer og forslag fra offentlig hgring om udviklingsplan, forar 2023

| forbindelse med den offentlige haring blev der fremsat forslag til bade kulturelle
og maritime, erhvervsmaessige aktiviteter ved @stre Kaj. Herunder gnsker om at
fastholde erhvervshavnen med mulighed for at laste og losse og etablering af et
”Badservicecenter”, beskrevet som badudstyrsbutik, riggerveerksted, badevaerft,
motorveerksted, el-service, generel service/klargering og badopbevaring.

Den faktiske efterspgrgsel pa sadan en lokalisering, arealbehov og krav til
bygningsanvendelse samt muligheden for privat finansiering heraf er ukendt.
En placering naer havnebassinvil formentlig veere attraktiv.

Aktuel dialog med maritim virksomhed
Administrationen er i dialog med virksomheden Navteam A/S, som er specialister
inden for moderne navigations- og kommunikationsudstyr til skibsfart.

Virksomheden er i veekst og har et gnske om at etablere "Maritimt Videnscenter”
pa havnen, hvilket vil give muligheder for test af marine elektronik over vand
er realistiske forhold, finjustering og igangseetning af udstyr samt
speciatkurser og undervisning for virksomhedens kunder mv. Derudover er

entret tilt tatrumme 1-2 andre lejere/virksomheder som tiltreekkes
Svendbotg, og som ogsd opererer inden for den videns baserede del af den

professionelle maritime sektor.

al;édig gnskervirksomheden at styrke og udbygge sin rolle i den maritime
r og bidrage til Svendborg Kommunes gnske om et maritimt kraftcenter,
n tiltreekke og fastholde hgjtuddannet arbejdskraft. Virksomheden er

s



c Aktgrers gnsker til placering:
o Svendborg Fjernvarme - havvarmepumpe
Svendborg Fjernvarme har via input til igangveerende miljgvurdering

fremsat forslag om at fastholde muligheden for etablering af et
havvarmeanlaeg pa Ostre Kaj.

Der gnskes placeret en varmecentral pa 900 m2 samt havvandsindtag
i kajkanten pa @stre Kaj samt udlab placeret pa Frederiksg.

Det er muligt at placere varmecentral og havvandsindtag uafhaengigt af
hinanden, hvor havvand fra indtags bygvaerk pumpes gennem

underjordisk havvandsledning frem til varmecentralen.

Arealbehov jf. specifikation: 900 m2 ideelt i en bygning 18 x 50 m




Aktgrers gnsker til placering:
Svendborg Havn

Svendborg Havns veerksteds- og lagerfaciliteter er i dag placeret laengst
vestligt pa Nordre Kaj (Nordre Kajgade 1-7).

| forbindelse med udbud af arealer til boliger pd Godsbanearealet og
genabning af Kobberbaekken er der behov for at finde og treeffe beslutning
om ny placering til Svendborg Havns veerksteds- og lagerfaciliteter:

* paJstre Kaj som del af en samlet disponering af arealer og bygninger
(fx i eksisterende bygning pa @stre Havnevej 6, alternativt i nybyggeri pa
Jstre Havnevej 12)

* pa Frederiksa (fx matr. 653s og 653t efter naermere undersggelse)

Arealbehov: ca 500 em2 bygning (veerksted/lager) og 500m2 udendgrs
lagerplads.



Muligheder og bindinger

Udviklingsstrategi 2023, Kommuneplan og Udviklingsplan for Fremtidens
Havn

Kulturmiljg og bevaringsveerdige bygninger

Miljgforhold - stgjvurdering mhp. mulig ny anvendelse

Parkering til nye funktioner

Klimatilpasning



Udviklingsstrategi 23, Kommuneplan og
Udviklingsplan for Fremtidens Havn —

De fremsatte gnsker er vurderet i forhold til den geeldende
Udviklingsstrategi, Kommuneplanen samt den igangvaerende revision af
Udviklingsplan for Fremtidens Havn.

Ostre
KAy
6'/0
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 Udviklingsstrategien fra 2023 udpeger Svendborg Kommunes fem 4 i
styrkepositioner:

forsuneq

Svendborg by

1

Natur, Det maritime, Kultur og bevaegelse, Uddannelse og Turisme.
Safremt et fremsat gnske kan understgtte én eller flere af disse

styrkepositioner bar det stille ansket staerkere. : Svendborg Ha\}n .
* lden geeldende kommuneplan og lokalplan er @stre Kaj udlagt til ERAWtRET e |
erhvervsformal i form af havneerhverv. Bortset fra eventuelle maritime - FREMTIDENS SVENDBORG L

virksomheder med en direkte afhaengighed af en kajneer placering A vip I
lever ingen af de fremsatte gnsker op til betegnelsen "havnerelateret”.

v
o
En eendret anvendelse kraever derfor kommuneplantilleeg og ny 2
o
lokalplan. P
e .§
* Revisionen af Udviklingsplanen for Fremtidens Havn vilindeholde —
forslag til den fremtidige anvendelse af Jstre Kaj. , _ — S
9 Kultur-erhvervs-kaj pa @stre Kaj a1 ‘nn,
Vivil tiltraekke kulturelle erhvervsvirksomheder S— QQ
. L. . . og dermed ogsé skabe flere kreative jobs. .: o
De fremsatte gnsker til fremtidig anvendelse foregriber beslutningen, Det skal bl.a. ske med etableringen af en kultur- —
R . . R . erhvervs-kaj pa eksempelvis @stre Kaj. Samtidig \ 'b°
men er samtidig med til at kvalificere en fremtidig strategi for skal kreativt og kulturelt ivasrksaetteri styrkes ved {\ 3
. at afdaekke mulighedeme for at rejse mere risiko- \ 0‘1@
anvendelsen af QStI’e Kaj. villig kapital, der kan bidrage til en aget profes- \ _}‘
sionalisering af kulturlivet. \\ §'
~§ >

*

Udviklingsplan
for Fremtidens Havn, 2014

= Nye omrader



Bevaringsvardige bygninger

Bevaringsveerdi 2

Bevaringsveerdi 3
Bevaringsveerdi 4

Kilde: SAVE-kortleegning, 2007.
Indarbejdet i Udviklingsplan for Fremtidens Havn, 2014

Kulturmiljo

Hele @stre Kajomradet er i kommuneplanen udpeget som kulturmiljget
”Korn og foderstof pa @stre havn”.

De beerende bevaringsveerdier for dette kulturmiljo omfatter fglgende af
betydning for den overordnede struktur:

° silopakhusenes store bygningsvolumener ud mod Jstre Kaj danner
et karakteristisk billede pa den industrialiserede havn

° pakhuse, silopakhuse og administrationsbygning underordner sig
et stramt funktionalistisk gadenet i gridmgnster

° havnefronten pa @stre Kaj er organiseret efter en funktionelt
betinget byggelinie, der sikrer et ca. 18m bredt ubebygget
handteringsareal pa kajen

° en reekke tekniske anleeg, som bidrager til forteellingen om den
industrialiserede havn: sporanleeg fra godsbanen, broveegt pa
Troensegardsvej, granitpullerter ved Frihavnen, kran/sugeanleeg
ved Kelloggs ' silo samt transportgrer og sugeanleeg pa siloer

N



B Miljeforhold - staj

, ¢
‘ )
% ( Forelgbigt bud pa fremtidig anvendelse

/ - Kontor- og serviceerhverv

Lokal/let erhverv
M\'f Svendborg Kommune har i foraret 2024 faet gennemfgrt omfattende
' v undersggelser af stgj fra erhverv, skibe og trafik pa Svendborg havn med
! seerlig fokus pa konsekvenser for @stre Kajomradets fremtidige anvendelse.
i Nogle af undersggelsens konklusioner er, at havnens virksomheder ikke

seetter begraensninger for arealanvendelsen pa @stre Kaj, men at
godshandteringen pa Dstre Kaj indebzerer, at der ikke umiddelbart kan
planlaegges for ny stgjfalsom anvendelse langs selve Ostre Kaj.

Hvis der ptanleegges for stgjfalsom
anvendelse kan Kaj 3 og 4 ikke anvendes
til godshandtering og kun til skibe, der
benytter landstrgm

» Hovis laste-/losseaktivitet kan begreenses til at foregd pa kajomradet
leengst mod gst (Kaj 1-2), og evt. sammen med et krav om benyttelse af
landstrem, vil der muligvis kunne planlaegges for lettere erhverv og
kulturfaciliteter i nogle omrader teet pa Dstre Kaj.

* Der kan ikke umiddelbart planleegges for ny stgjfalsom anvendelse (fx
kontor og service eller blandet bolig og erhverv) langs hele Ostre Kaj.

I
is der stadig skal handteres godsipé bstr
det ske i den gstligste endeaf k\ajeh\



Trafik og parkering

Forundersggelser vedr. en Ny @stre Havnevej viser, at Ny Ostre
Havnevejs krydsning med @stre Havnevej med fordel kan udformes som
et signalreguleret 4-benet kryds. Det fjerde og sydvendte ben vil kunne
tjene som hovedadgangsve;j til Dstre Kajomradet.

Trafikafviklingen og behovet for parkering i omradet er imidlertid helt
afhaengigt af det fremtidigt udnyttede etageareal.

Hvis der tages udgangspunkt i at indrette de bevaringsvaerdige bygninger
til let erhverv og kultur udlgser det et parkeringsbehov pa ca. 160-213 p-
pladser (maske hgjere ved indretning af et hotel), som skal findes
indenfor omradet, eventuelt i form af et parkeringshus. Tidligere studier
har dog vist udfordringer ved indpasning af et p-hus i omradet pga. de
seerlige dimensioner, der knytter sig til et parkeringshus. Under alle
omsteendigheder vil omradet ikke kunne bebygges med samme teethed

w det eksisterende.

Eksempel pa p-behov
Etageareal i bevaringsveerdige bygninger = ca. 16.000 m2.
Det giver et parkeringsbehov pa 160-213 pladser = ca. 4.000-
\5.325 m2 svarende til et areal af omtrent denne starrelse:

et konkrete parkeringsbehov skal beregnes ift. den givne funktion samt
antal etagemeter og skal opfylde krav jf. Svendborg Kommunes
parkeringsnormer.




Klimatilpasning iht. Den Bla Kant - ny strategi for klimatilpasning

ETAPE 6
BSTRE K&) Oversigtskort

ETAPE 6 @STRE KAJ
Stommflodsbeskytielsen ombkring Esire Kaj kan Signatur:

enten etableres i det brede kajareal med haaw-
ning af terrasn og bodessrker i kaj eller alerma-
tivt integreres i den fremtidige udviking af de
eksisterende eller nye bygninger pa omradet.
Mufghedemse er fiere og det er pa nuvesrende
stade mest vaesenthgt at have isoleret sia-
pen for sig selv og dermed skabe mest mulig
fieksibilitet, plads og abenhed for fremiidig
udvikling i Eistre Hawn.

s Den 813 Kant (variant 1 og 2)
Den zone: bygninger sikrer sig selv
(variant3)
HIEN Mulig ntegreret beskyttelse
* Principsnit
*  Abni inger
— Kobling tl ovr. etaper
~ chudgéende etaper
der

En endelig afklaring foreentes farst at kunne .
dsni opnar
skyttelse under etapevis realisering.

tivejehringes, nar en stama samiet sirategi for
omradet er udviket, og det dermed er afklaret,
om beskyitelsen skal integreres | byorndannel-
=&, ller om den skal wasre en del af en nyere
kajrenowering.

@stre Kaj

Kaj og bol

Signatur:
Etape 2/ Fast beskyttelse 2,35 m

Etape 8 / Fast beskyttelse 2,35 m

@sfre Waj har en perfelt beliggenhed med
god solorenfering og fin wisue! sammenhang
med akiivitefer | hawnebassineme ved fyst-
badehawn og erhwervshavn. Det er oplagt ot
undersiaite kajen som en def af havnefronten,
hwor by meder vand og sundhed og bevas-
gelse finder sted - sammen med den del af
erhvervshavnen, der ikke skal vasre sikref.

Wwtnn 3-abrrgl £e soumarerce shetryn kagrger

Efter den nye strategi for klimatilpasning indenfor Den Bla Kant kan stormflodsbeskyttelsen omkring @stre Kaj enten
etableres i det brede kajareal med haevning af terraen og bolveerker i kaj eller alternativt integreres i den fremtidige udvikling
af de eksisterende eller nye bygninger pa omradet. Mulighederne er flere og det er pa nuvaerende stade mest vaesentligt at
have isoleret etapen for sig selv og dermed skabe mest mulig fleksibilitet, plads og abenhed for fremtidig udvikling i Dstre
Havn. En endelig afklaring forventes farst at kunne tilvejebringes, nar en starre samlet strategi for omradet er udviklet, og det
dermed er afklaret, om beskyttelsen skal integreres i byomdannelse, eller om den skal veere en del af en nyere kajrenovering.

Dette betyder, at spgrgsmalet om metoder til sikring af de enkelte bygninger mod hgjvandsheendelser skal medtages i en

teknisk vurdering af hver enkelt bygning. Kilde: Handleplan for Den Bla Kant, 2023



Anbefalinger ift. fremtidig anvendelse

* Bystrategisk perspektiv

* Forslag: eendret anvendelse pa Ostre Kaj fra udelukkende havneerhverv til lettere,
overvejende maritimt erhverv (dvs. enten havnerelateret eller generelle maritime
aktiviteter) samt kultur og turismerelaterede aktiviteter (f.eks. hotel)

» Sikre balance mellem erhverv/godshandtering og ny stejfalsom anvendelse
* Mulighed for maritime erhverv neermest Frihavnen
* Udvikling og etablering af byrum og infrastruktur fra vest mod gst (om muligt)

* Forslag til strategisk prioritering af behov og gnsker

* Prioritere funktioner, der understgtter udviklingsstrategi 2023
Prioritere bygningsbevaring hgjst muligt af hensyn til kulturarv og beeredygtighed
Prioritere aktgrer, der bidrager med dbenhed og tilgeengelighed i arkitektur og aktiviteter
Prioritere aktgrer, der er mest konkrete og har mulighed for fondsstgttemidler
Indteenke kommunens egne behov for faciliteter



¢

Scenarie A - hotg‘i [t‘ied p-hus + kultur og erhverv

Potentialer

- Kultur- og fritidsfunktioner samt hotel placeres naeermest
by, byrum og andre kultur- og fritidsfunktioner

- Hotel og parkering som potentiale for private investeringer

- Hotel og SFKB placeres som foreslaet af aktarer

- Maritime funktioner (bade kultur og erhverv) i tilknytning til
Frihavnen med neerhed og synergi i forhold til vand/skibe

- Gode muligheder for genanvendelse af bevaringsveerdige
bygninger

Udfordringer

- C3DKfar ikke den gnskede placering, men far en blanding
af bevaringsvaerdigt pakhus (udstilling) og mulighed for

] ' i plevelsescenter placeres ikke som gnsket, men
m kan placeres godti forhold til kajkant og Frihavn
,. evelsescenter egraenset plads til maritime erhverv

graensnmg af godshandtering pa Ostre Kaj
inansiering af parkeringshus (evt. mulighed gennem
tilkgytning til hotel)




Scenarie B - mere’,ﬁlaéls til kultur og maritime erhverv, men ikke hotel

Udfordringer

Potentialer

Kultur- og fritidsfunktioner placeres naermest by, byrum og
andre kultur- og fritidsfunktioner

SFKB placeres som gnsket

Maritimt oplevelsescenter placeres som foreslaet

Mere plads til maritime erhverv i tilknytning til Frihavnen,
evt. sammen med parkeringshus

Godstrafik begraenses ikke

Bedre plads til p-hus i gstenden af omradet.

Evt. integration af havvarmepumpe i p-hus

bevaringsveerdigt pakhus (udstilling) og
génanvendelse af pakhus (produktion).

|nanS|er|ng af parkeringshus (evt. mulighed gennem
tllknytnlng til maritime erhverv)



!

Scenarie C - endnq:ﬁeéire plads til kultur, mindre til maritime erhverv, ikke hotel

Potentialer

- Kultur- og fritidsfunktioner placeres i hgj grad naermest by,
byrum og andre kultur- og fritidsfunktioner

- C3DKfar stort set den gnskede placering, dog Ostre
Kajgade 15 i stedet for @stre havnevej 8

- SFKB placeres som gnsket

- Maritime funktioner (bade kultur og erhverv) i tilknytning til
Frihavnen med neerhed og synergi i forhold til vand/skibe

- Godstrafik begreenses ikke

- Bedre plads til p-hus i gstenden af omradet.

- Evt.integration af havwvarmepumpe i P-hus

s r\ rdringer

- INSC riet giver ikke mulighed for hotel
X plads til maritime erhverv
- Maritimt oplevelsescenter placeres ikke som gnsket, men

\ an placeres godti forhold til kajkant og Frihavn

- *AFinansiering af parkeringshus (evt. mulighed gennem
}ng/tning til maritime erhverv)

Maritime erhverv
‘endborg Hayn
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